Stadtebauliche Entwicklung der historischen

innerstadtischen Hofanlage Kramers Gut
Stadtebauliches Konzept

Ausschuss fiur Bau und Stadtentwicklung, 15.04.2026

Ohne mundliche Erlduterungen ist die Prasentation unvollstandig.
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Pesch Partner Architektur Stadtplanung GmbH

Das Buro

Grundung 1983

Standorte Dortmund und Stuttgart
interdisziplinares Team

etwa 40 Mitarbeiter:innen

Aufgabenfelder
Stadtplanung und Stadtebau
Architektur und Hochbau
Offentlicher Raum

Verfahrensbetreuung und Moderation
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Projektteam Pesch Partner
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Jacqueline Thate
Geschaftsfihrende
Gesellschafterin
M.Sc. Raumplanung
Stadtplanerin AKNW

Tim Kriuger
M.Sc. Raumplanung
Junior Stadtplaner AKNW



Projektteam Pesch Partner | Referenzen

Stadtplanung/Stadtebau Offentlicher Raum Moderation
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Ausgangssituation

Warum bedarf es einer Planung?

Kramers Gut gilt als wichtigste historische landwirtschaftliche

Hofanlage in Helmstedt

Der Vierkanthof befindet sich innerhalb der historischen

Stadtbefestigung

Bis heute konnten groBe Teile der historischen Substanz bewahrt

werden
Aktuell ist die Hofanlage ungenutzt

Die Konzeption von Kramers Gut ist eingebettet in eine

Gesamtperspektive der Altstadt

) Ziel: Zukunftsfahige Weiterentwicklung der Hofanlage
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Potenziale und Restriktionen

Welche Restriktionen sind zu beriicksichtigen?
Vorgaben und Einschrankungen aufgrund des
Denkmalschutzes
Vorhandene Grundrisse
Innere und auBere ErschlieBungen
Belichtung der Raume

. / 1415 (EG)
Baulicher Zustand
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Potenziale und Restriktionen

Welche Potenziale sind auszuschopfen?
Zentrale Lage und direkte Verbindung zu
angrenzenden Stadtraumen
Vielfaltige Flachenverfugbarkeit
Atmosphare und Flair des Bestands
Nutzbare Freiflachen
/ 1415 (EG)
Vorhandene Nutzungsinteressen durch bspw.

die Jugendbauhutte

Offentliches Interesse an Nachnutzung
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Zielsetzungen

Erhalt und Integration der historischen Bausubstanz:

Erhalt und behutsame Weiterentwicklung der denkmalgeschutzten Gebaude und des Ensembles
Verknupfung mit dem umliegenden Quartier:

Freiraumliche und funktionale Vernetzung mit der Altstadt, maBvolle C)ffnung, ohne die historische

Authentizitat zu beeintrachtigen
Nutzungskonzept:

Entwicklung eines tragfahigen Nutzungsmixes aus (temporarem) Wohnen, sozialen, kulturellen,

gewerblichen und Handelsnutzungen unter Berucksichtigung potenzieller Nutzer:innen
Nachhaltigkeit und Infrastruktur:

Begrunungselemente und uberwiegend verkehrsfreier Hof mit gesicherter Erreichbarkeit zu FuB und per Rad
Offentliche Rdume und Aufenthaltsqualitit:

Gestaltung barrierearmer Platz- und Grunflachen mit hoher Aufenthaltsqualitat und vielfaltigen

Nutzungsmaoglichkeiten
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Beteiligungsformate

Welche Beteiligungen wurden durchgefiuhrt?
Workshop 1: Baufachliche Fragen
Workshop 2: Ortsbesichtigungen und Nutzungsideen

Offentlichkeitsbeteiligung zur Umgestaltung des Freiraums

Die Beteiligungen stieBen auf groBes Interesse
Sowohl potenzielle Nutzer:innen als auch Burger:innen brachten
vielfaltige Ideen und Wunsche in den Prozess ein

Ergebnisse flossen in die Ausarbeitung der Konzepte ein
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Freiraumkonzept | Hofflache

Zonierung der Hofflache durch Materialitat und
Grunelemente

GroBtmoglicher Erhalt bestehender Materialien
Schaffung barrierefreier ErschlieBungen in
Naturstein-Kleinpflaster

Starkung einer intuitiven Wegefuhrung
Etablierung nutzungsbezogener Grunflachen
(Wohnhaus und Hofscheune)

Erhalt multifunktionaler Freiflachen (bspw. fur

Veranstaltungen)
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Freiraumkonzept | Reitplatz und Garten

Etablierung unterschiedlicher Zonierungen und
Zuschnitte des Gartens und des Reitplatzes
Aufzeigen von neuen Wegeverbindungen in Richtung
Suden zur Verknupfung in die Umgebung

Schaffung von Spiel- und Sportangeboten, einem
Gemeinschaftsgarten sowie von Aufenthalts-
moglichkeiten

Erhalt der Bestandsbaume

Aufzeigen von Moglichkeiten zur starkeren

Verknupfung mit der Hofflache
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Nutzungskonzept

Erarbeitung von drei Nutzungsvarianten, die sich
geringfugig in der Nutzungsverteilung unterscheiden
Je nach Nutzungsmaoglichkeit sind unterschiedlich
intensive Eingriffe/Umbauten erforderlich

Eingriffe in die Substanz sind jeweils mit der

Denkmalbehorde abzustimmen
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A - WOHNHAUS

Restriktionen:

StraBenseitig untergeordnete ErschlieBung

Kleinteilige Untergliederung

Nutzungsmoglichkeiten:

(temporare) Wohnnutzung fur Jugendbauhutte
Klche als Eventklche

2. OG bleibt (zunachst) unausgebaut

Vorzugsvariante:

EG: Wohnen Jugendbauhutte, Kuche als Eventkiche
1. OG: Wohnen Jugendbauhutte

2. OG: zunachst nicht ausgebaut
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B1-SPEICHERI

Restriktionen:

Versprunge in FuBboden- und Raumhohen
Unzureichende Belichtung

Mangelhafte ErschlieBung der Obergeschosse

Nutzungsmoglichkeiten:

Im EG: Wohnen, Buro/DL, Handel
OG: Lagerraume oder mit groBeren Veranderungen

temporares Wohnen, Buro/DL

Optional groBere Veranderungen:

Offnung vorhandener Fenster-/Wandéffnungen

Deckendurchbruch
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Vorzugsvariante:

EG: Wohnen
1. OG: Wohnen
2. OG: Lager, Archiv



B2 - SPEICHERII

Restriktionen:

StraBenseitig fehlende ErschlieBung
Unzureichende Belichtung

Mangelhafte ErschlieBung der Obergeschosse

Nutzungsmoglichkeiten:

Im EG: Wohnen, Buro/DL, Handel
OG: Lagerraume oder mit groBeren Veranderungen

temporares Wohnen, Buro/DL

Optional groBere Veranderungen:

Offnung vorhandener Fenster-/Wandéffnungen

Deckendurchbruch
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Vorzugsvariante:

EG: Handel
1. OG: Buro/Dienstleistung
2. OG: Lager, Archiv



B3 - SPEICHERIIII

Restriktionen:

ErschlieBung uber Tordurchfahrt
Unzureichende Belichtung
Mangelhafte ErschlieBung OG Uber Gebaude C

Notsicherungskonstruktion im OG

Nutzungsmoglichkeiten:

Im EG: Handel, Kultur, Hofmanagement, Servicestelle
OG: mit groBeren Veranderungen Kultur, Veranstaltung,

Museum, Ausstellung, Bibliothek

Optional groBere Veranderungen:

Offnung vorhandener Fenster-/Wandéffnungen
Neue ErschlieBung

Neue Stutzenkonstruktion
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Vorzugsvariante:

EG: Hofmanagement, Kultur, Hofzugang

1. OG: Ausstellung



C -NEUER SPEICHER

Restriktionen:

Keine ruckseitige Belichtung durch Lage an Stadtmauer

GroBe Produktionsmaschinen als Restlast

Nutzungsmoglichkeiten:

Im EG: Werkstatten, Veranstaltung, Kultur, Horsaal,
Bibliothek
OG: mit groBeren Veranderungen Werkstatten,

Veranstaltung, Kultur, Co-Working

Optional groBere Veranderungen:

Neue ErschlieBung
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Vorzugsvariante:

EG und OG: Werkstatten



D - REITHALLE

Restriktionen:

Keine Fenster- oder Dachoffnungen
Keine Verbindung zum Garten

Kaltraum

Nutzungsmoglichkeiten:

Veranstaltungen, Kultur, Freizeit, Eventgastronomie

Pavillon: soziale Nutzung

Optional groBere Veranderungen:

Beheizung

Dammung
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Vorzugsvariante:

Veranstaltung

Pavillon: sozialer Treffpunkt



E - KUHSTALL

Restriktionen:

Gartenseitig keine Offnungen im OG
Mangelhafte ErschlieBung zum OG

Stallungen im Innenraum

Nutzungsmoglichkeiten:

EG: Werkstatten, Gastronomie, Nebenraume, Kultur,
Seminarraume
OG: mit groBeren Veranderungen Ausstellung, Gastronomie,

Veranstaltung, Horsaal, Bibliothek

Optional groBere Veranderungen:

Offnung vorhandener Fenster-/Wandéffnungen
Neue ErschlieBung

Dammung

24 Kramers Gut | Stadtebauliches Konzept

Vorzugsvariante:

EG: Gastronomie, Nebenraume Veranstaltung,
Seminarraume

OG: Veranstaltung, Horsaal



F - PFERDESTALL

Restriktionen:

Keine straBenseitige ErschlieBung

Geringe Deckenhdhen und unzureichende Belichtung im OG

Nutzungsmoglichkeiten:

EG: Wohnen, Buro/DL, Seminar- und Lernraume, soziale
Einrichtung

1. OG: Wohnen, Buro/DL, Seminar- und Lernraume, Buro

2. OG: Lager, Archiv, Buro, Nutzungen mit groBen Raumen

Vorzugsvariante:

EG: sozialer Treffpunkt
1. OG: Seminar-/Buroraume

2. OG: Lager, Archiv
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VORZUGSVARIANTE A
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